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1. Vivre en Ville
Qui sommes-nous?



Vivre en Ville stimule l'innovation et accompagne les décideurs, les 
professionnels et les citoyens dans le développement de milieux de vie de 
qualité, prospères et favorables au bien-être de chacun, dans la recherche 
de l'intérêt collectif et le respect de la capacité des écosystèmes.

À propos de Vivre en Ville



2. Démarche d’accompagnement 
de la Ville de Beauceville



Démarche d’accompagnement

Mise en contexte

➔ Ce document a été produit dans le cadre d’un accompagnement de la Ville de Beauceville par 
Vivre en Ville. Le document est un support de présentation, conçu pour être accompagné 
d’explications verbales. 

➔ L’accompagnement de Vivre en Ville portait sur le thème de la planification intégrée des milieux 
de vie bâtis et des zones inondables. Cela consiste à planifier la transformation des milieux de 
vie exposés aux inondations et leurs abords afin de contribuer à la durabilité de la collectivité 
dans son ensemble et à long terme. Les transformations proposées doivent ainsi prendre en 
compte plusieurs enjeux : la réduction des risques liés aux inondations, la satisfaction des 
besoins en habitation et autres activités, la mise en valeur du patrimoine culturel, etc. 

➔ L’accompagnement avait pour objectif d’élaborer un projet urbanistique, ce qui consiste en un 
scénario d’aménagement illustré qui concrétise une vision d’avenir. Un tel projet sert par la 
suite d’outil de concertation et de base pour la révision de plans et de règlements d’urbanisme 
ou la réalisation de projets d’aménagement.  

➔ L’élaboration d’un portrait-diagnostic urbanistique était la première étape de cet 
accompagnement et a été réalisée au printemps 2023 avec les données disponibles à 
ce moment. 6



Démarche d’accompagnement

Qu’est-ce qu’un portrait-diagnostic urbanistique? 

➔ Un portrait général des 
composantes du territoire, 
réseaux, activités, équipements et 
formes bâties

➔ Un portrait socioéconomique 
sommaire

➔ Une caractérisation des secteurs 
composant le territoire

➔ Une analyse de l’impact des 
inondations passées et 
potentielles sur ces secteurs

➔ L’identification des défis et des 
opportunités

7

Exemple : Extrait du portrait-diagnostic urbanistique de la municipalité 
de Scott (caractérisation des secteurs)



3. Portrait-diagnostic urbanistique



3.1 Le positionnement régional et les 
grandes composantes du territoire



La plus grande ville de la MRC, mais pas la ville-centre pour autant
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Source : adapté de MRC Beauce-Centre

LÉVIS (56 min)
SAINTE-MARIE (26 min)

SAINT-GEORGES
Population : 33 704

(20 min)

(14 min)

➔ Municipalité la plus populeuse de 
la MRC
◆ 6 321 personnes en 2023
◆ Tiers de la population de la 

MRC Beauce-Centre

➔ Chef-lieu de la MRC

➔ Des équipements clés tout de 
même présents à Saint-Joseph 
(palais de justice, école secondaire, 
SAAQ, etc.)

➔ Grande proximité de Saint-Georges, 
ville-centre de cette partie de 
la région



Des déplacements nombreux vers Saint-Georges
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Déplacements journaliers moyens annuels
Source : Québec. Partenariat Données Québec, 2023

➔ Deux routes facilitant les déplacements 
interurbains
◆ Permet d’attirer
◆ Mais permet aussi de 

quitter facilement

➔ Le boulevard Renault, le seul passage 
obligé/bénéfique à tous : 
◆ Autoroute Robert-Cliche = loin de la ville
◆ Boul. Renault = seul axe nord/sud dans la 

ville
◆ Centre-ville = n’existe que dans le centre!
◆ Un centre-ville à Beauceville = 

rayonnement local seulement, 
considérant Saint-Georges à proximité

◆ Mais si le boul. Renault n’est plus 
possible, un centre-ville dans l’axe 
est/ouest en direction de l’autoroute est-il 
envisageable (107e Rue/Rte Fraser)?
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Un grand territoire, une population concentrée en fond de vallée
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Zone agricole

Exclusions de la zone agricole

Îlots déstructurés

Zone blanche

Périmètre d’urbanisation

Limite municipale

Source: Vivre en Ville, d’après les données de Geocentralis 

Un territoire de près de 165 km2

Trois périmètres d’urbanisation
(totalisant 7,9 km2) qui concentrent les 
milieux de vie



3.2 La population



Une population stable, et une croissance longtemps au ralenti

Une certaine hausse des constructions entre 2016 et 2021 par rapport aux périodes précédentes

Années de construction des bâtiments (Données-échantillons de 25%)

Sources : Statistique Canada, 2021 ; Québec. Institut de la statistique du Québec, 2022
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➔ La ville a connu :
◆ une baisse de population de 1,7% entre 2016 (6291 hab.) et 2021 (6185 hab.)
◆ mais une hausse de population de 2% entre 2021 (6185 hab.) et 2023 (6321 hab.)

➔ Les projections démographiques laissent entrevoir une stabilité de la population et du nombre de 
ménages pour les 20 prochaines années (données disponibles jusqu’en 2041) 



Un vieillissement plutôt rapide à considérer

➔ Alors que l’âge moyen se situait à 44,4 ans en 2021, les 65 ans et + formaient 24% de la 
population
◆ Les projections démographiques indiquent une hausse vers un âge moyen de 47 ans 

en 2041 (comparativement à 44,73 ans pour le Québec dans son ensemble) 
◆ Les 65 ans et + formeraient alors 28% de la population de la ville 

➔ Les ménages sont composés en moyenne de 2,2 personnes (comparativement à 2,3 dans la 
MRC et 2,2 au Québec)

15Sources: Statistique Canada, 2021; Québec. Institut de la statistique du Québec, 2022



Une défavorisation significative dans les milieux urbanisés 

Une centralité plus défavorisée que la périphérie

➔ Les secteurs « centre » et « centre-ouest » de Beauceville 
(périmètre d’urbanisation, rive ouest) sont défavorisés 
autant des points de vue sociaux que matériels par 
rapport à la région de la Chaudière-Appalaches, 

➔ Le secteur « centre nord-est » (périmètre d’urbanisation, 
rive est) est très défavorisé sur le plan social

➔ Les deux rives du périmètre d’urbanisation regroupent 
une population défavorisée :
◆ Le site à privilégier pour la (re)localisation des 

organismes communautaires qui ont perdu leurs 
locaux (p. ex. Murmure) peut-elle s’appuyer sur 
des données plus précises (outre la simple 
disponibilité)?

Les indicateurs : 
➔ Dimension matérielle : évaluée par l’éducation, l’emploi et le revenu
➔ Dimension sociale : évaluée par le fait de vivre seul, d’être monoparental et d’

être séparé, divorcé ou veuf

Communautés locales comparées aux 236 communautés locales de la région de la 
Chaudière-Appalaches, 2016. Source : Direction de santé publique, 2021
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3.3 Les types de résidences



Une diversité résidentielle importante qui assure une certaine résilience

Une force à préserver dans un contexte de réduction de la taille des ménages et de vieillissement

➔ 2875 logements en 2021 
➔ 70% des ménages sont 

propriétaires 
(vs 75,9% dans la MRC) 

Source : Statistique Canada, 2021
18

(vs 77,1 % dans la MRC)

(vs 11,8% dans la MRC)



Une diversité concentrée par endroits
Maisons individuelles

2 logements

Multilogements de petit gabarit 
(3-4 logements)

Multilogements de moyen 
gabarit (5-9 logements)

Multilogements de grand 
gabarit (10-27 logements)

Résidence pour aînés (63 
logements)

Périmètre d’urbanisation

Source: Vivre en Ville, d'après les données de Geocentralis19
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Des villages très diversifiés
Maisons individuelles

2 logements

Multilogements de petit gabarit 
(3-4 logements)

Multilogements de moyen 
gabarit (5-9 logements)

Multilogements de grand 
gabarit (10-27 logements)

Résidence pour aînés (63 
logements)

Périmètre d’urbanisation

20 Sources: Vivre en Ville, d'après les données de Geocentralis ; Google Street View 
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Des extensions villageoises denses
Maisons individuelles

2 logements

Multilogements de petit gabarit 
(3-4 logements)

Multilogements de moyen 
gabarit (5-9 logements)

Multilogements de grand 
gabarit (10-27 logements)

Résidence pour aînés (63 
logements)

Périmètre d’urbanisation

21 Sources: Vivre en Ville, d'après les données de Geocentralis ; Google Street View 
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Une périphérie pavillonnaire homogène
Maisons individuelles

2 logements

Multilogements de petit gabarit 
(3-4 logements)

Multilogements de moyen 
gabarit (5-9 logements)

Multilogements de grand 
gabarit (10-27 logements)

Résidence pour aînés (63 
logements)

Périmètre d’urbanisation

Sources: Vivre en Ville, d'après les données de Geocentralis ; Google Street View 22
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3.4 La répartition des activités



Habitation

Exploitation

Industriel

Institutionnel

Bureaux

Commerce

Mixte

Non aménagé / non exploité

Périmètre d’urbanisation

Source: Vivre en Ville, d'après les données de Geocentralis24

Cœur mixte
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iel

Ceinture villageoise

Des activités également de plus en plus ségréguées
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3.5 Le réseau viaire



Une structure viaire de moins en moins claire avec le temps

Source: Vivre en Ville, d'après les données de Geocentralis26
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Tertiaire jouant le rôle de 
secondaire
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Des connexions inexistantes

Une connexion inexistante



Une structure viaire de moins en moins claire avec le temps

Source: Vivre en Ville, d'après les données de Geocentralis 27
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un site stratégique



Une structure viaire de moins en moins claire avec le temps

Source: Vivre en Ville, d'après les données de Geocentralis28
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Une structure viaire de moins en moins claire avec le temps

Source: Vivre en Ville, d'après les données de Geocentralis29
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Des voies secondaires à planifier

Une connexion et une interface 
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Des connexions inexistantes

Une intention incertaine Une trame tortueuse pour 
un site stratégique

Une connexion inexistante

Une éventuelle planification devrait 
chercher à résoudre les problèmes 
occasionnés par la structure viaire.

Une éventuelle planification devrait 
chercher à résoudre les problèmes 
occasionnés par la structure viaire.



Source: Vivre en Ville, d'après les données de Geocentralis ; Google Street View30
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Source: Vivre en Ville, d'après les données de Geocentralis ; Google Street View31
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Source: Vivre en Ville, d'après les données de Geocentralis ; Google Street View 32
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Source: Vivre en Ville, d'après les données de Geocentralis ; Google Street View33
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Source: Vivre en Ville, d'après les données de Geocentralis ; Google Street View34
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Source: Vivre en Ville, d'après les données de Geocentralis ; Google Street View35
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Source: Vivre en Ville, d'après les données de Geocentralis ; Google Street View36
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Une structure viaire de moins en moins claire avec le temps

Source: Vivre en Ville, d'après les données de Geocentralis37
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3.6 Les secteurs qui composent le 
périmètre d’urbanisation



Source: Vivre en Ville, d'après les données de Geocentralis39
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Source: Vivre en Ville, d'après les données de Geocentralis40
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Des quartiers liés aux noyaux

Source: Vivre en Ville, d'après les données de Geocentralis41
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Un entre-villages devenu centre-ville

Source: Vivre en Ville, d'après les données de Geocentralis42
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Des lotissements articulés aux routes

Source: Vivre en Ville, d'après les données de Geocentralis43
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Des secteurs avec leur propre logique

Source: Vivre en Ville, d'après les données de Geocentralis44
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Source: Vivre en Ville, d'après les données de Geocentralis45
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L’analyse des composantes du territoire (activités, réseau viaire, 
etc.) a conduit à l’identification des secteurs qui structurent le 
périmètre d’urbanisation de Beauceville. Chaque secteur joue un 
rôle distinct dans la structure de la ville.

Des secteurs déterminants, d’autres 
dépendants



3.7 Les impacts des inondations



La ville occupe aussi le fond d’une vallée

Du lac Mégantic au fleuve Saint-Laurent

➔ Une rivière de 185 km avec 93 tributaires 
dans un bassin versant de 6700 km2 

➔ Secteur moyenne Chaudière : avec sa pente 
faible et ses berges peu élevées, il est 
comparable à un entonnoir, où l’eau arrive 
rapidement et en grande quantité 
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Beauceville

Source: COBARIC, 2022
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Source: Vivre en Ville, d'après les données de Geocentralis 
et de la MRC Beauce-Centre

Les milieux de vie sont en partie dans la plaine inondable
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➔ À Beauceville, « l’aléa consiste en un 
décrochement d’embâcle similaire à un bris de 
barrage puis la rétention des eaux d’inondation 
par l’embâcle qui se reforme en aval de la ville, 
bouchant ainsi le passage d’évacuation. »*

➔ Les redoux hivernaux augmentent la fréquence 
des inondations par embâcles 

* Rapport final du Comité expert visant à identifier des solutions 
porteuses pour la réduction de la vulnérabilité des risques liés à 
l’inondation par embâcles de glace sur la rivière Chaudière 
(2020)



Une ville touchée en plein cœur

Source: Vivre en Ville, d'après les données de Geocentralis49
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Village ouest  
amputé de sa couronne 

résidentielle



Village ouest amputé de sa couronne résidentielle
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Avant

Après Source: Google Street View 



Une ville touchée en plein cœur

Source: Vivre en Ville, d'après les données de Geocentralis51
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Village est dont la rue principale est déstructurée
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Avant

Après Source: Google Street View 



Une ville touchée en plein cœur

Source: Vivre en Ville, d'après les données de Geocentralis53
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Deux villages privés de leur 
trait d’union



Deux villages privés de leur trait d’union
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Avant

Après
Source: Google Street View 



Deux villages privés de leur trait d’union
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Avant

Après Source: Google Street View 



Un caractère patrimonial fragilisé
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Inventaire architectural

Inventaire architectural (démolis)

Immeubles patrimoniaux

Secteurs PIIA

Zone inondable 

Périmètre d’urbanisation

Maison d’Élyse 
(Source : En Beauce)

598 boul. Renault
(Source : En Beauce)
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Source: Vivre en Ville, d'après les données de Geocentralis
et de la Ville de Beauceville



Source: Vivre en Ville, d'après les données de Geocentralis
et de la Ville de Beauceville57

Démolitions à la suite des 
inondations récentes

Zone inondable

Des terrains vacants résultant de démolitions

➔ 58 maisons individuelles
➔ 2 maisons jumelées
➔ 20 bâtiments multilogements
➔ 12 bâtiments commerciaux ou 

mixtes
➔ 1 bâtiment communautaire
➔ 2 bâtiments industriels
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En zone inondable, des terrains d’intérêt variable pour 
un réaménagement adapté aux inondations
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Source: Vivre en Ville, d'après les données de Geocentralis
et de la Ville de Beauceville

Localisés dans le secteur « rue principale » 

Localisés dans à un endroit où une étude sur la stabilité des talus est requise

Localisés dans l’interface entre le noyau villageois ouest et la rivière

Localisés sur les berges de la rivière

Comprennent des milieux humides ou sont en zone inondable 0-20 ans

Autres grands terrains contigus

Propriétés municipales

Les terrains vacants et de propriété municipale en zone 
inondable pourraient être réaménagés pour y accueillir 
des activités compatibles avec les inondations. 
Toutefois, ces terrains ont des potentiels variés selon 
leur emplacement, leurs composantes, leur taille et leur 
proximité les uns aux autres. 



3.8 Le potentiel de redéveloppement 



Un potentiel immense en apparence
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Terrains non construits

Démolitions suite aux inondations de 2019

Valeur bâti > 0x val.ter. et < 0,5x valeur terrain

Val. bâti > 0,5x val.ter. et < 1x valeur terrain

Valeur bâti > 1x val.ter. et < 1,5x valeur terrain

Potentiel de requalification

Potentiel de subdivision

Grand stationnement de surface
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Source: Vivre en Ville, d'après les données de Geocentralis
et de la Ville de Beauceville

Les terrains non construits ou 
sous-utilisés ont été identifiés afin 
d’estimer l’espace disponible pour 
répondre aux besoins de la collectivité à 
l’extérieur des zones inondables. 
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Source: Vivre en Ville, d'après les données de Geocentralis
et de la Ville de Beauceville

Un potentiel immense en apparence…

Terrains sous-utilisés
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Source: Vivre en Ville, d'après les données de Geocentralis
et de la Ville de Beauceville

… qui ne peut être saisi dans son entièreté
Contraintes naturelles et terres avec un potentiel 
productif

Terrains sous-utilisés

Rivières et ruisseaux, ainsi que leurs bandes 
de protection de 15 m et de 45 m

Milieux humides

Topographie (intervalles 10 m)

Risque de mouvement de sol

Zone inondable

Boisés

Terres cultivées



Polyvalente

École secondaire (privée)

École primaire

Aréna

Bibliothèque

Piscine et 
plateaux sportifs

Une proximité sur laquelle miser
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Route verte

Trottoir

Piste cyclable

Périmètre d’urbanisation

Parcs

Écoles

Rayon de marche (400 m)
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Source: Vivre en Ville, d'après les données de Geocentralis
et de la Ville de Beauceville



3.9 Les principaux constats et les 
défis à relever



Principaux constats du portrait-diagnostic (1/2)

Sur le positionnement régional : 
➔ Si Beauceville est la plus grande ville de sa MRC, le rôle de ville-centre régionale est plutôt tenu 

par Saint-Georges
➔ Les déplacements interurbains vers Saint-Georges sont nombreux

Sur la population : 
➔ Une croissance qui a repris depuis 2021 et un vieillissement rapide à prendre en compte dans les 

décisions d’aménagement du territoire
➔ Une défavorisation significative dans les secteurs urbanisés centraux

Sur la trame urbaine : 
➔ Le territoire de Beauceville est vaste, mais la population est principalement concentrée en fond de 

vallée dans le principal périmètre d’urbanisation
➔ Une diversité des types de logements, mais concentrée dans les secteurs centraux
➔ Des activités (habitation, industries, commerces, etc.) de plus en plus ségréguées alors que les 

secteurs les plus anciens présentent une plus grande mixité
➔ Une structure de voies de circulation de moins en moins claire au fil de l’urbanisation de nouveaux 

secteurs du périmètre d’urbanisation
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Principaux constats du portrait-diagnostic (2/2)

Sur les risques liés aux inondations : 
➔ Les impacts potentiels de futures inondations sur la structure de la ville ne sont pas les mêmes selon 

les secteurs touchés (par exemple, s’il s’agit d’un secteur résidentiel ou d’une rue commerciale). 
➔ Plusieurs années après la dernière inondation majeure (2019), un grand nombre de bâtiments 

demeurent en zone inondable (environ la moitié des bâtiments qui ont été touchés). 
➔ Quelques bâtiments ayant une valeur patrimoniale ont été démolis, mais la majorité des bâtiments 

restants ayant une telle valeur sont situés à l’extérieur des zones inondables. 
➔ La démolition de près de 95 bâtiments a entraîné une multiplication des terrains vacants et un manque 

de logements et de locaux communautaires et commerciaux dans les secteurs centraux. 
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Défis à relever

Pour un projet urbanistique souhaitable et réaliste

➔ Consolider les secteurs villageois (est et ouest) à l’extérieur des zones inondables en misant sur 
le potentiel réel des terrains non construits ou sous-utilisés pour répondre à un maximum de 
besoins (habitation, commerces, locaux institutionnels et communautaires)

➔ Prévoir les connexions optimales de la trame viaire au cas où l’urbanisation se poursuivrait 
ailleurs dans le périmètre d’urbanisation après la consolidation des secteurs villageois

➔ Se doter d’une vision de réaménagement des zones inondables : 
◆ Cohérente avec le rôle de chaque secteur dans la structure de la ville
◆ Suffisamment flexible pour tenir compte de l’incertitude sur les interventions qui seront 

autorisées par le gouvernement du Québec
◆ Axée sur la réduction des risques liés aux inondations, mais aussi la mise en valeur des 

zones inondables
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